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DIRECCION DE CONTROL URBANO OFICIO No. SEDUE 5893/2015
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Municipio del Primer Distrito; solicitud mediante la cual las citadas sociedades pretenden obtener las
LICENCIAS DE CONSTRUCCION (demolicién total y obra nueva) y de USO DE EDIFICACION para
VIVIENDA MULTIFAMILIAR (159 unidades tipo departamento), INTERNADO, HOTEL, OFICINAS
ADMINISTRATIVAS Y LOCALES COMERCIALES Y SERVICIOS AGRUPADOS, en los inmuebles antes
citados, donde el lote 003 tiene una superficie de 4,436.00 metros cuadrados, el lote 004 una superficie de
1,475.48 metros cuadrados, el lote 007 una superficie de 1,374.56 metros cuadrados, y el lote 021 una
superficie de 856.46 metros cuadrados, los en conjunto forman una superficie total de 8,142.50 metros
cuadrados, sobre la cual existe una construccién total de 13, 449.15 metros cuadrados, los cuales son por
demoler para realizar una construccién nueva de 157,168.557 metros cuadrados, por construir.

ANTECEDENTES

Mediante Oficio nimero SEDUE-DCU-C-M.-247/2005, de fecha 12-doce de Agosto del afic 2005-dos mil cincg,
dentro del expediente administrativo nimero L-461/2005, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,
autorizo la Licencia Municipal de Uso de Suelo para Multifamiliar, Internados, Hotel, Comercio y/o Servicios,
en los inmuebles ubicados en la avenida Constitucidn No. 2203 (poniente) y avenida Hidalgo No. 2404
(poniente), Jurisdiccién de este municipio, identificados con los nimeros de expedientes catastrales 11-252-
003, 11-252-004, 11-252-007 y 11-252-021, con superficies de 1,475.48 metros cuadrados, de 4,436.00
metros cuadrados, de 1,374.56 metros cuadrados y de 856.46 metros cuadrados.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del
expediente; vy,

CONSIDERANDO o

1.~ Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
3 ocer; tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V,
ciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV udltimo y pentltimo pérrafos inclusive, 11, 191 fracciones V y X,
Nwm _u_‘mnn_o:mm I, IT y 1V, 227 Fraccion 1 y dltimo pérrafo, 228 Fraccion I a X1V, 281, 286, 287 Fraccién I a V,
ccion I a VI, 290, 291, 293 Fraccion I a V, 294 Fracciéon I a VIII, 295, 296 y 361 de la Ley de

mm_,_\o__o Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién II, 5 ?mnn_o: I, 6, 8, 16, 46, 47, 49, 52,
mw 59, 65, 67, 68, 73, 139, 158, 159, 160 y 162 fracciones I a XV am_ _ﬁmm_m_‘:m:no de Zonificacidon y Uso n_m
Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccion VII, 4 fraccion 11, 5 fracciones I a XVII, 8, 9, 10, 11, 12
Fracciones I a VI, 13, 14, 15, 16, 17, 18 fracciones 1 y IV, 20, 22, 23, 26 fraccion II, 30, 42, 43, 49, 50, 52,
57, 65, 91, 92, 94, 95, 96 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn;
articulos 27 Fraccién XIV, 70, 74 de la Ley Orgénica de la Administracion Publica Municipal del Estado de
Nuevo Leén y articulos 12 fraccion III y 15 fraccidn I de Planeacién y Administracién, inciso D), y fraccién V
inciso ¢) del Orden Legal, del Reglamento Orgénico del Gobierno Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn.

II.- Que de acuerdo a la autorizacidn emitida por la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,
mediante oficio nimero SEDUE-DCU-C-M.-247/2005, de fecha 12-doce de Agosto del afio 2005-dos mil cinco,
dentro del expediente administrativo nimero L-461/2005, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,
autorizo la Licencia Municipal de Uso de Suelo para Multifamiliar, Internados, Hotel, Comercio y/o Servicios, la
cual fue descrit’en el apartado de antecedentes de la presente resolucion, y con la que cuentan los citados
inmuebles, en cual fueron sujetos a una autorizacion de uso de suelo para Multifamiliar, Internados,
Comercio y/o Servicios, conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2002-2020, donde
de acuerdo lano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan
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V.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 157,168.5570 metros cuadrados,
conforme al siguiente desglose de areas:

M2 M2
NIVEL POR CONSTRUIR TOTALES DESGLOSE DE AREAS
SOTANO 3 7,274.390 7,274.390 Area de estacionamiento para 270-cajones, escaleras y elevadores.
SOTANO 2 7,274.390 7,274.390 Area de estacionamiento para 260-cajones, escaleras y elevadores. .
. SOTANO 1 7,249.190 7,249.190 Area de estacionamiento para 256-cajones, escaleras y elevadores. ;
Area de locales comerciales (04 unidades), Lobby de hotel, Area de A,
| PLANTA BAJA 7,249.190 7,249.190 estacionamiento para 185 cajones, escaleras y elevadores
nivel 1 | 5,952.960 5,952.960 Area de estacionamiento para 192-cajones, escaleras y elevadores.
nivel 2 5,952.960 5,952.960 Area de estacionamiento para 192-cajones, escaleras y elevadores.
,, nivel 3 i 7,249.190 7,249.190 Area de estacionamiento para 256-cajones, escaleras y elevadores.
Area de locales comerciales (05 unidades), érea de estacionamiento para 216
nivel 4 7,249.190 7,249.190 cajones, escaleras y elevadores.
nivel 5 7,227.460 7,227.460 Area de estacionamiento para 212-cajones, escaleras y elevadores.
nivel 6 6,477.570 6,477.570 Area de estacionamiento para 239-cajones, escaleras y elevadores.
nivel 7 7,210.660 7,210.660 Area de estacionamiento para 201-cajones, escaleras y elevadores.
Area de estacionamiento para 167-cajones, cuarto de maquinas, escaleras y :
nivel 8 7,151.260 7,151.260 elevadores.
. onivel 9- Area de lobby y amenidades de departamentos, lobby general y lobby amenidades
- PLAZOLETA 2,329.873 2,329.873 de oficinas, escaleras y elevadores.
. s nivel 10- 06 departamentos, escaleras i
e MEZZANINE 1 1,382.030 1,382.030 y elevadores Area de hotel, escaleras y elevadores.

Ceow e nivel 11 06 departamentos, escaleras "
L “MEZZANINE 2 1,382.030 1,382.030 y elevadores Area de hotel, escaleras y elevadores, :
S : 06 departamentos, escaleras

~ nivel12 1,792.363 1,792.363 y elevadores Area de hotel, escaleras y elevadores.
06 departamentos, escaleras
nivel 13 1,792.363 1,792.363 y elevadores Area de hotel, escaleras y elevadores. )
06 departamentos, escaleras
nivel 14 1,792.363 1,792.363 y elevadores Area de hotel, escaleras y elevadores.
; : 06 departamentos, escaleras
: nivel 15 ; 1,792.363 1,792.363 y elevadores Area de hotel, escaleras vy elevadores.
3 d 06 departamentos, escaleras i
% s nivel 16 1,792.363 1,792.363 y elevadores Area de hotel, escaleras y elevadores.
f\v& ; 06 departamentos, escaleras ) ]
nivel 17 1,792.363 1,792.363 y elevadores Area de hotel, escaleras v elevadores. :
s 06 departamentos, escaleras
nivel 18 1,792.363 1,792.363 y elevadores Area de hotel y oficinas, escaleras y elevadores.
06 departamentos, escaleras :
nivel 19 1,807.037 1,807.037 y elevadores Area de oficinas, escaleras y elevadores.
06 departamentos, escaleras :
nivel 20 1,519.740 1,519.740 y elevadores Area de oficinas, escaleras y elevadores.
06 departamentos, escaleras :
nivel 21 1,807.037 1,807.037 y elevadores Area de oficinas, escaleras y elevadores.
06 departamentos, escaleras
nivel 22 1,807.037 1,807.037 y elevadores Area de oficinas, escaleras y elevadores.
: 06 departamentos, escaleras
i nivel 23 1,807.037 1,807.037 y elevadores Area de oficinas, escaleras y elevadores.
; 06 departamentos, escaleras
nivel 24 1,807.037 1,807.037 y elevadores Area de oficinas, escaleras y elevadores.
06 internados, escaleras y
nivel 25 1,807.037 1,807.037 elevadores Area de oficinas, escaleras y elevadores.
06 internados, escaleras y i
_nivel 26 1,807.037 1,807.037 elevadores Area de oficinas, escaleras y elevadores.
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ocupa.

2. Escrito de fecha 28-veintiocho de Septiembre del 2015-dos mil quince, signado por el Director
Responsable de la Obra, Ingeniero Civil, con nimero de cédula profesional 2884984, mediante el cual
manifiesta su responsabilidad sobre la demoliciéon total de la Construccion existente en el inmueble que
nos ocupa.

3. La Direccién de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo
Ledn, A. C., emitié documento de fecha 28-veintiocho de Septiembre del 2015-dos mil quince, dentro ¢zl
Reporte nimero 115-543, mediante el cual sefiala las medidas de prevencién para la demolicién total de
construccién, en relacion inmueble ubicado en ta avenida Hidalgo niumero 2404, entre Cerro de la Silla y
Privada Sierra Madre, en la Colonia Obispado, en Monterrey, Nuevo Ledn, identificados con los nimeros
de expedientes catastrales 11-252-003, 11-252-004, 11-252-007, 11-252-021, medidas de prevencion
que deberd implementar al momento de realizar dicha demolicién, por lo _cual estd sujeto a las

verificaciones gque realice dicha autoridad conforme a lo establecido en m_ escrito citado, gue fue emitido v
notificado_a peticion de la parte solicitante, luego entonces, serd a dicha dependencia a _quien deberd
informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma actle en consecuencia.

4. Pdliza ndmero 0502-0044011, , expedida por la empresa denominada Seguros Afirme, S.A. de C.V., con
vigencia desde las 12:00 horas del dia 15-quince de Octubre del afio 2015-dos mil quince hasta las 12:00
horas del dia 15-quince de Abril del afio 2016-dos mil dieciséis, con cobertura para trabajos de
demolicidn, en relacion al inmueble que nos ocupa.

VII.- La Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria emitidé oficio nimero LTA-490/2015 de fecha 21-
‘veintiuno de Octubre del 2015-dos mil quince, mediante el cual sefiala los lineamientos ambientales a seguir
con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el
medio ambiente y hacia la comunidad, los cudles seran indicados en el cuerpo de la presente resolucién y
amcm_,m: aplicarse desde el inicio de las actividades.

,<HHH- Con base en el péarrafo final del articulo 15 del Reglamento Organico del Gobierno Zc:_n_um_ Qm
‘Zo:ﬂm?mf N.L., la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitid los m@c_mzﬂmm
Dictdmenes, conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes:

diante oficio nimero DT/E/592/JULIO/2015 de fecha 27-veintisiete de Octubre del 2015-dos mil Qc_:nm,y &
ireccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen en Materia Estructural®
mismo que fue elaborado conforme a los Estudios de Memoria de Calculo de H:om:_m:m Estructural y Planos

Estructurales, realizados por el Dr. e Ingeniero Joel Martinez Martinez, con nimero de cédula profesional

2962222, por el MC Roberto Lagunas Tamayo, con numero de cédula profesional 7713090, por el MC Job
artinez Martinez, con nimero de cédula profesional 7022627, por el Ingeniero Juan Antonio Mejia Salazar,
con nimero de cédula profesional 2884984, asf como conforme al Estudio de Mecdnica de Suelos elaborado
por la empresa denominada “Geotecnia de Monterrey”, S.A., a través del Ingeniero Jorge San Vicente
Sanchez, con numero de cédula profesional 1114748, presentados por el interesado, dictando las
responsabilidades del propietario, Director Responsable de la Obra (Alick Isaac Amador Martinez, con nimero
de cédula profesional 7525868) y Asesores conforme a lo dispuesto en el Reglamento para las Construcciones
en el Municipio de Monterrey, las cuales seran precisadas en el cuerpo de la presente resolucién.

Mediante oficio ndmero DT/V/730/2015 de fecha 15-quince de Octubre del 2015-dos mil quince, la Direccién
Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen Técnico en Materia de Vialidad, el
cual fue realizado conforme a la informacion, plano de proyecto y Estudio de Impacto Vial realizado por el Ing.
Pablo E. Aneyba Lopez, con cedula profesional nimero 2014298, presentados por el solicitante, concluyendo
que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, las
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SEGUNDO.- Ei propietario, ocupante o interesado debera cumplir en todo momento con todas y cada una de

las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las
contenidas en la documentacion grafica Cartulina y Planos (1 de 15 al 15 de 15), los cuales
debidamente autorizados forman parte integrante del presente acuerdo.

B. La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte
anexa e integral del acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la
obra, e igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo
momento a partir del inicio de funciones.

C. Con base en el Articulo 33 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey
Nuevo Ledn, una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construcciéon debera
conservarse en la obra, y estar a disposicién de la autoridad.

D. De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion III, del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente al momento de ingresar fa solicitud, el
cual establece lo siguiente: “Articulo 26. La vigencia de las licencias iniciard a partir del dia
siguiente a la notificacién correspondiente y dependera de los metros cuadrados de
construccién conforme a la siguiente clasificacion: ...III. Mayor de 1,000.00 metros cuadrados
de construccién - 3 afios”; y por lo que al tratarse la presente de una construcciéon nueva de
157,168.557 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 3-TRES ANOS que iniciara a

__ partir del dia siguiente de la notificacién correspondiente, para realizar la misma.

,,U,w_um_qw sujetar la ejecucion de ia construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y
- “lineafhientos urbanisticos: -

47 La- presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores -

7| “responsables de la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el ™

NN proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus

g dl ‘ersos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a

~1o dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, efi los reglamentos o

disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en fos

demas ordenamientos juridicos aplicables.

2. El horario de la construccion serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a
14:00 horas en dias habiles.

3. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, deberd acudir a realizar el
tramite correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos.

4. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones y usos de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos
establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la
que se ubica el predio en cuestion.

/ ;Mm Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar momentaneamente
\ / los Bmﬁmzm._\wmxn_m construcciéon o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se deberd obter.er
/\ de la autoridad municipal competente el permiso correspondiente.

6. El Directof Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12
fraccionegs.I a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del
Municip “de Monterrey.
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18. Los camiones que transporten material producto de la construccion, los operadores deberdn
humedecer la grava y arena con agua residual tratada, asi como con lonas protectoras para cubrir
dichos materiales.

19. Debera acondicionar un area de comedor para uso de los trabajadores, esta deberd contar con
parrilla. Queda prohibida la realizacién de fogatas a cielo abierto.

20. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos
y/o particulas producto de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de
.anuncios sobre estas estructuras.

21. Deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos materiales no
perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccidon de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificio, no solamente durante la construccién sino también
durante su funcionamiento.

22. Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio
del vecino.

23. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las
banquetas y las calles colindantes.

24. Previo a la construccién deberé realizarse la conexion correspondiente a los servicios pUblicos y agua
potable y alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores
como par las necesidades de la obra, asi como un sanitario provisional conectado al sistema de
drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual deberad asearse
diariamente.

25. Los propietarios o poseedores estén obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones
que hayan deteriorado con motivo de la ejecucion de la obra.

bera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las

nozmn ucciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud,

efiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el
“profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad
icipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dara fé, bajo protesta de decir la
, ‘que la obra fue ejecutada bajo su supervision o asesoria y cumpliendo con las normas

.que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . . . . De lo anterior, se deduce, que al

término de los trabajos de construccion, se debera tramitar ante la autoridad competente
(Secretaria de Desarrolio Urbano y Ecologia) la terminacion de obra (Obra Terminada).

G. Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio

7
/\\m

s

DT/E/592/3ULIO/2015 de fecha 27-veintisiete de Octubre del 2015-dos mil quince, emitido

por la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado

conforme a los estudios, memorias de calculo y demas documentos aportados por el
interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, deberd cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio
la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los
articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccion I inciso E), fraccion 1V inciso C), 16 fracciones I, 11 y 111,
17, 20, 22, A2, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo
Ledn.

2. Debera préservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director
Responsalle de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan

\\v
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EXP. ADM. L-479/2015
Pagina 12 de 22

En materia de Vialidad, debera respetar lo indicado en el oficio nimero DT/V/730/2015 de

fecha 15-quince de Octubre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién Técnica de

Desarrolio Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a la informacioén,

plano de proyecto y Estudio de Impacto Vial realizado por el Ing. Pablo E. Aneyba Lépez, con

cedula profesional niimero 2014298, presentados por los solicitantes, siendo lo siguiente:

1. El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, al
Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial
emitido por ésta Secretaria.

a) Para la Av. Constitucién debera respetar el paramento fisico existente.

b) Para la Av. Miguel Hidalgo debera respetar un ancho de 18.00 metros, 9.00 metros medidos del
eje central de la Avenida hacia ambos lados.

No se prevé la modificacion del tramo de la via publica con la que colinda el predio.

2. El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de
acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025.

3. . Las dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00
metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para
abrir las puertas. Se podra destinar hasta el 25 % de los cajones para vehiculos compactos, los
cuales deberan ser de 2.50x4.50 metros como minimo. Asi mismo, se debera disponer de cajones de
estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberdn ser de 3.80 x 5.00 metros de

icuerdo-a_la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos ultimos, deberan

3 -mwmww a'lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de

Zo:ﬂm««m«s vigente. ‘

Los cajones de estacionamiento que se destinaran al Uso Multifamiliar deberan estar completamente

“independi ntes a los que se destinaran al resto de los Usos.

@m«m s cajones destinados al Multifamiliar, cada cajon de estacionamiento debera estar mm_m:mao %

senali ado ‘de manera clara mediante marcaje en superficie y/o sefialamiento vertical, indicando al

“nmero de vivienda que corresponden, con el fin de evitar conflictos entre los residentes y a su vez,

proporcionar certeza a los usuarios del nivel de estacionamiento al que deberan dirigirse para

encontrar un cajon libre coadyuvando a la funcionalidad del estacionamiento.

5. De igual forma, los cajones de estacionamiento que se destinaran al Uso de Oficinas deberan estar
completamente independientes a los que se destinardn al resto de los Usos. Cada uno de estos
cajones de estacionamiento deberd estar asignado y seflalizado de manera clara mediante marcaje
en superficie y/o sefialamiento vertical, indicando al Despacho u Oficina a que corresponden.

6. Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar
sefiales, o dispositivos de transito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad y trénsito, am
acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.

7. Tal y como se indica en el proyecto, se deberd habilitar a lo largo de la colindancia por la Avenida
Hidalgo un carril de 3.00 metros de ancho que tenga la funcion de carril de desaceleracién y de carril
de aceleracion a la vez, habilitando una banqueta de 3.00 metros de ancho como minimo colindante

““73 a dicho carril, la cual deberd ser para uso publico como una continuacion de la banqueta existente en

/ dicha <_m__aun_
/\ Para la AY. Constitucion se deberé habilitar a lo largo de ésta colindancia, un carril de 6.00 metros'de

ancho cgfho minimo que tenga la funcidén de carril de desaceleracion y de carril de aceleracién a la
vez. Se‘deberd respetar la banqueta existente sefializando en las entradas y salidas vehiculares sobre
la sup ie de rodamiento el paso peatonal.
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18.

19.

20.
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Deberd realizar los trémites respectivos para el transito de vehiculos de carga antes de iniciar la
etapa de excavacién y construccién ante la Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad antes de iniciar
construccion alguna.

El Desarrollador queda obligado a realizar los trabajos de pavimentacién correctiva asociadas al
transito que generara el Desarrollo en su etapa de construccion.

Los propietarios y los responsables del Desarrollo quedan obligados a presentar la propuesta de
adecuaciones viales y sefialamiento vial conforme a lo indicado en el Estudio de impacto Vial ante la
Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad a fin de ser evaluadas. Es importante aclarar que los
costos de los sefialamientos, adecuaciones viales necesarias y en su caso semaforizacién deberan ser
con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad determinara en su casc el
sefialamiento vial necesario, las adecuaciones viales, para el correcto funcionamiento vial de la
zona.

El propietario deberd llevar a cabo las obras relativas al acceso de acuerdo a la geometria y
especificaciones sefialadas por dicha direccién, incluyendo el sefialamiento vial y dispositivos
autorizados antes de entrar en operacion el Desarrolio.

El propietario o propietarios del nuevo desarrollo quedan obligados a realizar las aportaciones
necesarias en una forma proporcional, que en su momento se requiera (por parte de las autoridades
municipales o estatales) para llevar a cabo las obras o adecuaciones viales en la zona de influencia.

En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio LTA-490/2015 de fecha 21-
veintiuno de Octubre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a
esta.Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

5

e la etapa de construccion.- ;
orario de las actividades de construccién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y

mm@mcmaom de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles.

.

s residuos provenientes de la construcciéon deberan manejarse (almacenamiento, transporte vy

disposicién final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la

Prevencion y Gestion Integral de los Residuos. .
as  actividades, los equipos o magquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la

“construccién, no podran colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier

ubicacién deberdn estar aislados acusticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A)
de 08:00 a 18:00 horas.

En relacién a los escombros generados, deberan disponerse adecuadamente en sitios y atreves de
prestadores de servicios autorizados para tal efecto por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado (Subsecretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales).

Debera minimizar las emisiones a la atmdsfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando
los limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los
vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-
2006.

La emisién de polvos por trénsito de vehiculos no deberd salir de la propiedad, por lo que deberd
asegurarse que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polvos durante los
trayectos. Ve

La mxv_oﬂmn&: de depésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del
predio requjere de previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el.caso de
que la tiepfa proveniente de los movimientos de nivelacion, se utilice en el mismo.

Debera mipimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de
no_<0m.mvm
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al respecto, tomando en cuenta que escurrimientos externos pueden tener sobre el proyecto y
previniendo que la solucién propuesta no genere efectos negativos en los predios colindantes.

21. En caso de pretender utilizar sustancias (s) contenidas (s) en el primer y segundo listado de
actividades consideradas por la Federacién como altamente riesgosas, en cantidades inferiores a las
de su reporte, en correlacién con lo establecido por el diverso 18 fraccion IV del Reglamento de la
Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn deberd presentar ante la Secretaria de Desarrolio
Sustentable del Estado, un estudio de riesgo ambiental y presentar copia ante esta dependencia.

22. Deberd realizar las maniobras de carga y descarga en el drea para tal fin dentro de la propiedad.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

23. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse
en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados
actisticamente y no deberén sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas
(NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 20:00 horas (horario
comun para locales comerciales y oficinas) y para zonas residenciales (modificacion a la NOM-081
SEMARNAT -1994) siendo los limites de 55 dB (A) de 06:00 a 22:00 horas y de 50 dB (A) de 22:00 a
06:00 horas.

24. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, etc.,
deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los
limites méximos permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

25. No se permite la ejecucion u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en terrazas, jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via

publica.
_Contaminacién del Suelo v
. 26,7E| suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad

- en suelo natural. o
-Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via pablica y/o &reas
-verdes. ¥
~Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar; el
o7 - suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. N
729 Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

, 30.'En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,

ademdas deberd contar con barrera de contencidn para evitar derrames.

Contaminacion del Agua

31. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a
la operacion del establecimiento.

32. Es prohibido la derrama o vertido de residuos solidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

33. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

34. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o
liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema;
estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener
materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas.

,\ Manejo de Residuos Soélidos
35. Deberd de. registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de
Ummm_‘_\o_Wq\mcmﬁm:ﬁmu_m del Estado.

——

36. Los resiépos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuaddmente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencidon y Gestion
Integral,de los Residuos.

d
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a >30 golpes. A este material le subyace un limo arenoso café con carbonatos y gravas aisladas
con espesores de 2.00 hasta 12.00m de profundidad, de consistencia dura a muy dura. Nspt=15
a >30 golpes. Bajo este material se encontrd la lutita alterada verde olivo y café pardo hasta una
profundidad de 30.00m, con 6xidos a mas de 15. 00m; de mala a muy buena calidad, con
fracturas diagonales de 60°, con RQD dentro del rango de 16% al 95%. Su resistencia a la
compresién simple es de 114 kg/cm? a 300kg/cm?. Subyaciendo a este material se encontré la
lutita gris hasta la profundidad maxima explorada, en el sondeo 3 y 5, de buena calidad; con
RQD =81-96% vy resistencia a la compresién simple qu= 254 a 311kg/cm?

- El'Nivel fredtico se detecté a 10.00m (sondeo 2) y a 14.5m (sondeo 4).

Las propuestas de cimentacion consisten en lo siguiente:

- Zapatas continuas o zapatas aisladas desplantadas a una profundidad de 2.50m, empotrandose
por lo menos en el estrato de la Roca, que se encuentra a partir de 8.00 a 12.00m, disefadas
con una capacidad de carga admisible de 10.4kg/cm? para un factor de seguridad de 3.

Fisiograficamente el drea de estudio se encuentra dentro de la Provincia de la Sierra Madre Oriental,

la cual estd formada por pliegues y cabalgaduras recostados hacia el Golfo de México y forman

elevaciones alargadas orientadas en general al NW; Sin embargo en la region de Monterrey los
pliegues giran hacia el poniente formando una gran curva que se explica por la presencia de un
cuerpo continental en forma de isla o peninsula de edad anterior, sobre el cual chocaron las
unidades sedimentarias mesozoicas, dando lugar a una inflexién en los plegamientos, al representar

;‘m e cuerpo continental una barrera que no pudieron rebasar los pliegues; asi al norte de la curva,

om mwm_ﬂm:nom montafiosos se vuelven mas espaciados y los pliegues menos apretados, y hacia el

: ummmm as alturas disminuyen gradualmente hasta formar una importante planicie costera.

;mmo_om_nm_‘:m:ﬂm el drea de estudio se localiza en la falda SW del Cerro del Obispado, caracterizada

ta presencia de la roca lutita.

El _uﬂma_o en estudio no esta sefialado como zona de riesgo dentro del Atlas de Riesgo geoldgico del

“**“municipio de Monterrey, N.L. ,.

Es aceptable la cimentacion apoyada sobre la roca.

No se encontr6 indicio alguno que impidiera la construccién del proyecto.

Para el Andlisis de Estabilidad se empleé el programa SLIDE que analiza el sistema en 2D m<m_cm:ap,

el factor de seguridad de falla circulares y no circulares, usando métodos de equilibrio limite vertical®

Se revisé la geometria del talud propuesto, para definir el Factor de Seguridad tanto a falla general

como local.

Posteriormente se involucré un sistema de anclaje en el Muro, obteniendo el Factor de Seguridad del

sistema y definiendo asi la participacion de aquellas.

Talud de la Av. Hidalgo:

- Talud vertical con falla general: se estudié el talud de 23m de altura, en forma vertical y una
sobrecarga de 5kN/m?. El factor de seguridad obtenido para la falla general circular es FS=1.3,
inferior m_ 1.5/2.0 recomendable para condicion de corto plazo.

— Talud m_&_nm_ con anclaje: se propuso una distribucién de 7 lineas de anclas con cargas de 60ton
las primeras cuatro y 50ton las siguientes, espaciadas a 2.5m entre si. El factor de seguridad
ovﬁmk_ao es de 1.6, ligeramente mayor al minimo aceptable.

. Talud de la Av. Constitucién:

A

5
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seguros para la obra; lo anterior deberd estar disponible en el lugar de la obra, para el caso de que
esta Secretaria tenga la necesidad de consuitarlo y/o requerir dichos documentos.

o Determinar las medidas preventivas para evitar dejar sin confinamiento cualquier zona de
cimentacién en la cercania a las vecindades, estableciendo tiempos minimos de exposicién de
taludes de corte gue garanticen el menor efecto por intemperismo a las excavaciones abiertas; de
acuerdo a los requerimientos y métodos recomendados, incluidos en el estudio Geotécnico
presentado.

e Lo anterior con la finalidad de lograr su adecuada ejecucidon. En caso de existir incertidumbre en
cuanto a la calidad de los materiales de sustentacion, presencia _de nivel fredtico, deberd evaluarse
su_condicién antes de ejecutar las subestructuras. Debera de respaldarse con la supervisién de un
laboratorio de Mecanica de Suelos.

o El nivel del desplante de las cimentaciones debera estar dentro del estrato de roca sana,

o Para el corte que se realice en el estrato de roca sedimentaria en donde la estabilidad de corte
depende de los planos de fallas, fracturas y discontinuidades de la roca, se deberan levantar los
datos estructurales del macizo rocoso, para lo cual se necesita realizar un corte de cuando menos
1.0 m en el estrato de roca lutita gris verdosa; con este levantamiento se podra definir la posicién
de las cufias criticas que al quedar descalzadas tengan riesgo de deslizarse, con lo cual se podré

. definir la cantidad, distribucidon v fuerza a aplicar para las anclas instaladas en el estrato de roca.

p ;H,o,amm las excavaciones, rellenos, desplante de cimentacidon y pruebas de compactacion, deberan ser
_irfSpeccionadas bajo la direccién y supervisién de un Ingeniero Geotécnico registrado a cargo del
, o,Ummnm:oh todos los suelos, equipos y procedimientos deberan ser aprobados por-el Ingeniero
m_m,,oﬁmn:mno antes de la ejecucion de los trabajos. .

‘otos los rellenos bajo firme deberan ser compactados al 95% determinado por la prueba Proetor,
‘procedimiento establecido por el Laboratorio de Mecanica de Suelos. .

Retirar todo el material suelto producto de los cortes y material arcilloso color nmﬂm,,,om,,n:ao que
presente materia organica. T

« Todas las tuberfas que transporten algln fiuido deberan ser disefiadas, construidas y protegidas con
el objeto de que se eviten fugas que incrementen el contenido de agua en el subsuelo y modifiquen
de manera negativa su resistencia al esfuerzo cortante.

e« Debera garantizarse un adecuado sistema de drenaje para el control de escurrimientos superficiales
alrededor del desplante de la edificacidon, con el fin de evitar cualquier riesgo de estancamientq,
acumulacion e infiltracion de humedad excesiva y/6 erosién por socavacién por escurrimiento sobre
los taludes de corte, segln sea el caso. Lo anterior con el fin de no vulnerar las condiciones de
capacidad limitada de estabilidad del suelo de sustentacidn, bajo condicién desfavorable de
exposicion.

o Se deberan considerar condiciones adversas como lluvias torrenciales, cargas accidentales o
permanentes en las partes superiores de los cortes, drenaje inadecuado del predio y agua

/ mccﬁm_\&:mmﬁ. .
i o FEn los talddes cercanos a las zonas de cimentacion somera de las construcciones vecinas, se
,,\ recomierida hacer un levantamiento de campo que permita definir su ubicacion en planta vy
profundidad, para determinar el efecto en la estabilidad de las paredes de la excavacion y proponer
adecuadas para mantenerlas seguras, sin afectacién.
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originalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en
el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: La Licencia de Uso de Edificacién perderd su vigencia si dentro del término de tres afios no se
ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha
de expedicidn; lo anterior de acuerdo con el articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn.

SEXTO: Por ser cuestidon de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionaré con la
revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién
correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el
otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor pulblico competente dicte el acto en
contravencion a alguna disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad
incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la
. aut _ cidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
BmBOJmm responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
;Qm;_mm;mm:n_o:mm que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones I a III incluyendo el
~ltimo ,nm:‘mﬂno y 387 Fraccion VII, para al que por si o por interpdsita persona proporcione documentacion
o ﬁm_ﬁmm,,,d,ww:sc_m cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién
i ‘m_m<waw con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se

T _\E_u_m_‘m legalmente otorgado. ,,

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, nolmmuo:ammzﬁmmw
notifiquese personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.-- Asi
— . . \\\ I'e I P i
Administrativamente actuando lo firma la o8 mmn@h& de Desarrollo Urbano y Ecologia del nicipio-.de
Monterrey Nuevo Ledn. -

o
¥SANTACRUZ

LO URBANO Y ECOLOGIA .\\M\\

ING. TOMAS DAVID MACIAS CANALES
C. DIRECTOR DE CONTROL URBANO

gcm aco llamarse
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